Obecné zastupitel'stvo v Marianke na zéklade ust. §11 ods.4 pism. c) a g)
zakona NR SR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien
a doplnkov a ust. §27 ods.3 zékona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon), v zneni zmien a doplnkov vydava pre
uzemie obce Marianka toto

Vseobecne zaviazné nariadenie Obce Marianka

¢.4/2010

o zaviznej ¢asti Uzemného planu obce Marianka — Zmeny a doplnky
02/2008, ktorymi sa meni a dopiiia Vieobecne ziviizné nariadenie obce
¢.3/2006, ktorym bola vyhlasena zavizna ¢ast Uzemného planu obce
Marianka - Zmeny a doplnky 01/2006.

§1

1) Vyhlasuje sa zavdznd &ast’ uzemnoplanovacej dokumenticie Uzemny plan obce
Marianka — Zmeny a doplnky 02/2008, ktorou sa meni a doplia zavizna &ast
Uzemného planu obce Marianka — Zmeny a doplnky 01/2006,

2) Zakladné zésady usporiadania uzemia a limity jeho vyuzitia, ktoré su uvedené
v zadviaznych  regulativoch  funkéného a priestorového usporiadania Uzemia
a vymedzenie verejnoprospesnych stavieb st zavdznou c¢astou uzemnoplanovacej
dokumentacie Uzemny pldn obce Marianka — Zmeny a doplnky 02/2008, ktorymi sa
meni a dopliia zavizna Gast Uzemného planu obce Marianka — Zmeny a doplnky
01/2006 a st uvedené v prilohe &.1A, ktorou sa meni a dopiiia priloha &.1

3) Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania tzemia a limity jeho
vyuZitia, plochy a linie pre verejnoprospesné stavby su vymedzené vo vykrese ¢.10
Schéma zaviznych Gasti rieSenia, ktory tvori prilohu &.2A, ktorou sa meni a dopiiia
priloha ¢.2

4) Ostatné ustanovenia VSeobecne zavdzného nariadenia ¢.3/2006 zo dna 25.10.2006,
ktoré nie s menené a doplnené tymto vSeobecne zdvdznym nariadenim ostavaju
v platnosti v povodnom zneni.

§2
Uzemny plan obce Marianka — Zmeny a doplnky 02/2008, ktorym sa meni a dopiita Uzemny
plan obce Marianka v zneni neskorSich zmien a doplnkov je uloZeny na Obecnom urade v
Marianke, na prislusnom stavebnom urade, ktorym je obec Marianka a na Krajskom
stavebnom urade v Bratislave.



§3
Toto vSeobecne zavdzné nariadenie schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Marianke svojim
Uznesenim ¢.27/2010-1 zo diia 18.11.2010 a u¢innost’ nadobuda diiom 20.12.2010.

V Marianke 18.11.2010

Ing. Viliam Bolga¢
starosta obce

vyvesené dna: 19.11.2010

zvesené dna : 20.12. 2010



PRILOHA C. 1A: ZAVAZNE REGULATIVY
FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA A VYMADZENIE
VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Priloha €.1A je navrhnuta zmenami a doplnenim do jednotlivych kapitol textu Prilohy ¢€.1.

- doplnené texty su vyznagené podfarbenim
aaaaaa

- zruSené texty su vyznalené preciarknutym pismom
aaaaaa

- komentare su vyznacené hrubym pismom a kurzivou s podfarbenim
aaaaaa

1. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

1.1. Zasady a regulativy priestoroveho usporiadania

L'Ivodn}’/ text Prilohy ¢.1 sa nemeni, za vetu konciacou textom ,,.... je definovany subor
nasledujucich regulativov:“ sa doplna:

- pri umiestfiovani a rieSeni novej zastavby je potrebné zachovat sucasnu siluetu sidla

- pri priestorovom usporiadani novej a jestvujlicej zastavby je potrebné akceptovat a
architektonicky dotvorit existujuce taziskové priestory obce (nam. 4. aprila, pri Obecnom urade,
pri kostole a kastiely, pri svatej studni)

- pri priestorovom usporiadani novej a jestvujucej zastavby je potrebné vytvorit nové taziskové
priestory (nastup do rekreacného arealu v kamerolome, zachytné parkovisko s obcianskou
vybavenostou, hlavné namestie pri Skole)

- novu vystavbu v intravilane sidla je potrebné prisposobit meritkom a tvaroslovim pévodnej
Strukture zastavby

- je potrebné zatraktivnit taZiskové priestory vybudovanim zadlaZdenych spevnenych pléch,
prvkami drobnej architektury a zelene
Text odstavca ,,Maximalna vyska objektov* kapitoly Prilohy ¢.1 sa meni nasledovne:

Pre vSetky regulacné bloky sa stanovuje:

Maximalna vyska objektov:

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov dant—wSkou—hrebefa—strechy{meraného—od-trovne
priemernej—wSkyprifahiého—terénd) na 9,5 m na hrebeni a 6,5 m na rimse strechy meranej od
urovne naJniiéieho bodu pbévodného prifahlého terénu objektu. Maximalna—vySka—objekiov—je

Tvar a sklon striech:




- vo v8etkcyh regulaénych blokoch je poZzadované zastreSenie objektov symetrickymi Sikmymi
strechami s min. 1 hreberiom so sklonom striech v rozmedzi 30° az 45°

- ploché a pultové strechy su pripustné len pri jednopodlaznych pristavbach a dostavbach
k hlavnému objektu, pricom zastavana plocha pristavby nesmie presiahnut 25 % plochy
hlavného objektu

Umiestenenie objektov - uli¢né Giary:

- vregulaénych blokoch B na stavebnych pozemkoch s vymerou do 800 m2 je potrebné pri
umiestfiovani rodinnych domov zachovat prednu a zadnu uliénu Ciaru (vzdialenost od cesty)

- je potrebné zachovat rovnobeZnu orientaciu objektov s prilahlou komunikaciou

Specifické requlativy:

- pre regulacné bloky B, ZO je stanovena maximalna vySkova uroven podlahy prvého nadzemného
podlazia objektov (+0,000) 0,3 m od urovne priemernej vySky pévodného prifahlého terénu

Maximalna vysSka plotov:

- maximalna vyska plotu je stanovena 1,7 m

- uprednostriované je ohranic¢enie pozemkov bez plotov a zelenymi vegetaénymi plotmi

Maximalna vyska opornych murov stavebnych pozemkov:

Regulativ uréuje maximalnu vysku opornych murov. Oporné mury je potrebné budovat’ s vodorovnymi
Usekmi, ktoré nesmu byt kratSie ako 5 m

- pri sklone pozemku 5 % je maximalna vySka oporného maru 1 m
- pri sklone pozemku 10 % je maximalna vyska oporného muru 1,5 m

- pri sklone pozemku va¢som ako 15 % je maximalna vySka oporného muaru 2 m
Text odstavca ,,Intenzita vyuzitia ploch“ kapitoly Prilohy ¢.1 sa meni nasledovne:
Intenzita vyuzitia ploch regulacnych blokov

Intenzita vyuzitia ploch vo vsetkych regulacnych blokoch je uréena maximalnym koeficientom vyuzitia
pléch (pomer plochy uréenej na navrhované funkéné vyuzitie k celkovej ploche regulaéného bloku x
100). Do plochy uréenej na navrhované funkéné vyuzitie sa zapocitavaju aj plochy pre nutné verejné
dopravné a technické vybavenie. Regulativ maximalneho koeficienta vyuzitia pléch v regulaénych
blokoch je stanoveny nasledovne:

- 85%
Intenzita vyuzitia pléch stavebnych pozemkov

Intenzita vyuzZitia ploch stavebnych pozemkov je uréena maximalnym percentom zastavanosti
stavebneho pozemku (pomer zastavanej plochy objektami k celkovej ploche stavebného pozemku

resp—regulaéného—bloku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy
a komunikacie. Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny nasledovne:

—  50% 45% pre regulacné bloky VS

— 40% pre regulacné bloky OV

—  20-25% pre regulacné bloky B, ZO (okrem 202, ZO3, ZO4, ZO8)
0 pre stavebné pozemky do 800 m2 — 25%
0 pre stavebné pozemky nad 800 m2 — 20%

- 10% pre regulaéné bloky S, RK, DP, C

— 5% pre regulacné bloky Z



— 0% preregulaéné-bloky v reguladnych blokoch LP, Z02, Z03, Z04, Z08, OP, L, TN {plochy-bez
rmoznostiHokalizacie-zastavby) nie je mozné lokalizovat zastavbu.

Specifické regulativy:

Maximalna zastavana plocha 1 objektu je obmedzena nasledovne:

—  maximalne 500 m? pre regulaény blok OV a VS

—  maximalne 300 m? pre regulacny blok B

—  maximalne 25 m? pre regulaény blok ZO (okrem ZO2, ZO3, ZO4, Z08), 8, RK, DP, Z, C,

- O—mzme—FegHJaene-blekyv regulaénych blokoch LP, ZO2, ZO3, ZO4, ZO8, OP, L, TN {plechy
bezmoznostiokalizacie zastavby) nie je mozné lokalizovat' zastavbu.

— Maximalna diZka objektu v regulaénom bloku B je 25 m.
Pre u€ely hodnotenia vyuZitia stavebnych pozemkov sa za zastavanu plochu pozemkov berie do
uvahy najvacsi pédorys daného objektu aj pokial ide o pédorys nadzemného podlazia.

Minimalna vymera stavebného pozemku ve-vwbranych-plochach-byvania-je obmedzena nasledovne:
—  minimalne-500-m> 800 m? pre vSetky reguladné bloky B (okrem B17 a B23)

— pre regulacny blok B17 a B23
— min. 1000 m? na 50 % uzemia
— min. 800 m’ na 50 % uzemia
Na povodnych parcelach, ktoré su mensie ako pozadovana minimalna vymera stavebného pozemku,

je mozné vynimocne stanovit vymeru na 500 m2. Celkovy rozsah takychto vynimiek nesmie
presiahnut 5 % Uzemia regulaéného bloku.

Spdsob vystavby na stavebnych pozemkoch vo vybranych pleehach-byvania regulacnych blokoch je
obmedzeny nasledovne:

— v plochach regulaénych blokov B20, B21, B22, B26, B31, B32, B33 a B34 nie je mozné narusit
pdvodnu parcelaciu, t. j. vystavba je mozna len v prelukach, resp. v zadnych traktoch pozemkov,
bez vzniku novych komunikéacii a bez dalSieho delenia blokov.

Text odstavca ,,Podiel ozelenenia pléch* kapitoly Prilohy ¢.1 sa meni nasledovne:

Podiel ozelenenia pléch stavebnych pozemkov

Regulativ ur€uje minimalny podiel ozelenenia pléch stavebného pozemku (pomer zelenych

nespevnenych pIoch k celkovej ploche stavebneho pozemku X 100—Fesp—FegH+aenehe—blek-uee1-99)

pldeh- M|n|malny podiel nespevnenych ploch je stanoveny nasledovne:

— 80% 90% pre regulacné bloky Z

— 70% pre regulacné bloky C

— 60% 65% pre regula¢né bloky ZO

— 50%-55% pre regulacné bloky B, RK
-~ 30% pre regulaéné bloky OV, S

— 20% pre regulacné bloky VS,

— 10% pre regulaéné bloky DP.



Poznamka: Pre ostatné plochy podiel ozelenenia pléch nie je stanoveny.

Odstavec ,,Odstupové vzdialenosti medzi objektami“ kapitoly Prilohy ¢.1 sa nemeni, za-vetu

Druh zastavby:

- preregulacné bloky B je stanovany druh zastavby samostatne stojacimi rodinnymi domami
Umiestnenie:

- vregulaénych blokoch B na stavebnych pozemkoch s vymerou do 800 m2 je potrebné pri
umiestnovani rodinnych domov zachovat prednu a zadnu uliénu Ciaru (vzdialenost od cesty)

- vregulagnych blokoch B pri umiesthovani rodinnych domov je potrebné zachovat rovnobeznu
orientaciu objektov s prifahlou komunikaciou

1.2. Zasady a regulativy funkéného vyuZivania uzemia

Uvodny odsek ,,Uzemny pldn stanovuje ... ako podlazné plochy.“ kapitoly Prilohy &.1 sa meni
nasledovne:

Uzemny plan stanovuje subor zavéznych regulativov funkéného vyuZivania uzemia. Uréujucou je
hlavna (zavazna) funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom doplinkového funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Funkéné plochy hlavnej
funkcie musia v ramci regulacného bloku tvorit minimalne 60% funkénych pléch. Funkéné-plochy-st
lofi < o la3né plochy.

V odstavci ,,Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok B* kapitoly Prilohy ¢.1 sa odsek
»Specifické regulativy pre regulacné bloky B4, B8, B9 a B11“ nahradza:
Specifické regulativy:

— podmienkou vystavby rodinnych domov vo vSetkych regulaénych blokoch B je zabezpecéenie
dopravného pripojenia rodinnych domov v sulade s prisluSnymi STN vybudovanim pristupovej
komunikacie (resp. rekonstrukciou existujucej komunikacie) a privedenie zakladnych verejnych
rozvodov IS na hranice pozemkov rodinnych domov (verejny vodovod, verejna elektricka siet,
verejna kanalizacia alebo Cisticky odpadovych véd) — bez splnenia tejto podmienky nie je mozné
ziskat' prisluSné povolenia pre vystavbu rodinnych domov.

1.3. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej
vybavenosti

Text kapitoly Prilohy ¢.1 sa meni nasledovne:

Pre usmernenie umiestnenia obcCianskej vybavenosti je definovany subor nasledovnych regulativov:



do navrhovanych pléch novej zastavby lokalizovat obchodné zariadenia a zariadenia sluZieb

lokalizovat obchodné zariadenia, zariadenia sluZieb, ubytovacie a stravovacie zariadenia vo
vazbe na putnicky areal — rekonstrukcia kastiela a vo vazbe na rekreacné lokality

rozsirit kapacity existujucej zadkladnej Skoly
lokalizovat Ludovu Skolu umenia v regulacnom bloku OV 1
lokalizovat katechetické stredisko v areali jestvujuceho kastiela v regulacnom bloku OV 4

zmenit funkéné vyuzitie kamenolomu z tazobného arealu na amfiteater s moznostou organizacie
kulturnych podujati v regulaénom bloku RK 1

lokalizovat zariadenia zakladnej lekarskej starostlivosti — detsky lekar, lekar pre dospelych, zubar,
lekaren

lokalizovat miestnu uradovriu policie v regulaénom bloku OV1

lokalizovat banku, zmenaren, cestovnu kancelariu vo volnych prelukach sidla, pripadne
v navaznosti na putnicky areal

doplnit' funkéné vyuzitie jestvujucich prevadzok v regulaénom bloku VS1 o agroturistiku (napr.
chov koni pre rekreacné ucely, jazdiaren a pod.)

lokalizovat drobné nezavadné vyrobné prevadzky sukromného sektoru v ramci obytnych lokalit

podporit’ rekreacnu funkciu putnického arealu vybudovanim zariadeni obcianskej vybavenosti
v novych lokalitach, v prelukach, a v ramci existujuceho putnického arealu (informacné turistické
centrum, ubytovacie kapacity, reStauraCné zariadenia, obclerstvenie, obchody s cirkevnymi
potrebami a suvenirmi a pod.)

vybudovat rekreacny areal na ploche terajSieho kamenolomu v lokalite Pansky les (letny tabor
pre deti a mladeZ, hotelové a reStauracné zariadenia, obchod, sluzby, stanovy tébor, Skola v
prirode)

Umiestnenie obé&ianskej vybavenosti v obytnych zénach

Pre regulac¢né bloky B474a-B23 B, uréené na novu vystavbu s hlavnou funkciou ,byvanie®, sa pezaduje

umoznuje lokalizacia zariadeni obCianskej vybavenosti, plochy-Spertu-a-zelene-v-podieli-minimalne-5%
z—vymew—rezve}evej—pleehy vramC| doplnkoveho funkcneho vyuzma Pleehy—pre—ebeansku

Relevantné druhy atypy zariadeni obcianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su
nasledujuce:

maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekarer)

maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy,
kvety, lekareri)

zariadenia obCerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, reStauracia, cukraren,
bar)

zariadenia z&kladnych sluZieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebiov, oprava obuvi a odevov)

zariadenia socialnej infrastruktiry (predskolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd.)

zariadenia prechodného ubytovania (penziony, hotely ...).
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Poznamka: Pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obCianskeho vybavenia a socialnej infraStruktiry
je potrebné dodrZiavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb.

1.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia

Text kapitoly Prilohy ¢.1 sa meni nasledovne:

spracovat komplexnd dopravnu Stidiu so zameranim na rieSenie dopravnych narokov
navrhovaného urbanistického rozvoja obce, na urCenie polohy ciest, chodnikov, cyklistickych
tras, tras pre kolieCkové korcule a pohyb jazdeckych koni

mimo zastavané uzemie reSpektovat’ ochranné pasmo diatnice-B4-{(navrhovanej)a cesty lll. triedy

v zmysle zdkona &. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky &. 35/1984 Zb. — pozri podkapitolu
D.1.10. ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov®

vytvorit Uzemnu rezervu pre dialnicu D4 v Sirke cca 200 m a reSpektovat ju pri lokalizacii novej
vystavby

vyhladovo reSpektovat cestu lll. triedy v zastavanom uUzemi v zmysle STN 73 6110 v kateg6rii MZ
8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3

vyhladovo preverit potrebu realizacie uprav na ceste lll. triedy pri vstupe do obce, zamerané na
timenie jazdnej rychlosti a zvySenie bezpecnosti cestnej premavky (zelené ostrovéeky, prip.
okruzna krizovatka)

presnu polohu obsluznych komunikacii €2 (juhozapadna dopravna os a severna dopravna os)
v juhozapadnej a severnej Casti rieSeného Uzemia upresnit na zaklade nasledne spracovanych
Uuzemnych planov zoén, resp. samostatnych dopravnych Studii a projektov, so zameranim na
vytypovanie najvhodnejSieho spésobu trasovania s ohfadom na ochranu existujucej vystavby RD
proti uéinkom hluku a exhalatov

spracovat dopravnu $tudiu Karpatskej ulice (so zameranim na vytypovanie polohy chodnikov),
chodniky definovat ako verejnoprospesnu stavbu

v ramci dalSich stupriov dokumentacie projekteve pripravit nové miestne komunikacie v&itane
chodnikev pre dopravné napojenie novych rozvojovych pléch adefinovat ich ako
verejnoprospesné stavby

zaradit’ miestne komunikacie (navrhované i existujuce) do funk&nych tried v zmysle STN 73 6110

dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych a ukfudnenych komunikacii rieSit samostatne
v sulade s platnymi STN

pre potreby parkovania navstevnikov Svatého udolia po€as velkych ndboZenskych sviatkov a puti

parkovisko autobusov a osobnych vozidiel, najvhodnejSie v réznych ochrannych pasmach, kde
nedochadza ku konfliktu s predmetom ochrany

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PB UPD a UPP na zonalnej Grovni v zmysle STN
73 6110 - odstavovanie vozidiel v obytnych zdénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych
domov alebo v garazach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti
navrhovat v sulade s STN-73-6440 dopravnou Studiou obce

lokalizaciu novych zastavok navrhnut tak, aby uzemie obce bolo o najviac pokryté dostupnostou
do 300 m

vybudovat pesie trasy vo vyznadenych polohach a pozdiz vyznadenych vSetkych navrhovanych
cestnych obsluznych komunikacii C2 a C3 - min. jednostranny chodnik s hladkym povrchom
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(umoznujucim pohyb aj na kolieskovych korc¢uliach) v Sirke min. 1,3 m, pri ceste lll. triedy v Sirke
min. 1,5 m,

— vybudovat cyklistické trasy vo vyznacenych polohach

— Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stupfioch UPD,
UPP a PD, v zmysle dopravnej Studie obce a v zmysle STN 73 6110

— priechody pre chodcov vyznagit' zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj
znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi
Upravami

— prejednat s Leteckym uradom SR tieto stavby, nachadzajice sa mimo ochrannych pasiem letiska
(v zmysle §30 zakona &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov - letecky
z4kon):

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvysSeninach, ktoré vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mo6zu rudit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré moézZu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo
zosilhovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1, pismeno d).

Navrhované funkéné triedy a kategérie komunikacii st odporu¢ané a nie su sucastou zavaznej Casti.

1.5. Zasady a regulativy umiestnenia verejného
technického vybavenia

V kapitole Prilohy ¢.1 sa meni znenie niektorych regulativov:

Znenie regulativu:

sa nahradza novym znenim:

— pri zasobovani objektov energiami podporovat technolégie vyuzivajuce obnovitelné zdroje energie
(napr. slne€né kolektory, geotermalne vrty, tepelné Cerpadla, kotle na drevostiepku, kotle na
biomasu a pod.)

Znenie regulativu:

sa nahradza novym znenim:

— v dalsich stupfioch UPD a PD preverit moznost prekladky vedenia VN 22 kV v severnej Gasti
rieSeného Uzemia a jeho vedenie zemou

Znenie regulativu:

sa nahradza novym znenim:

— rozvodné silnopriudové el. siete a slaboprudové siete v zastavanom Uzemi navrhovat kablovymi
vedeniami v zemi



1.6. Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych
hodnét

Poslednd odrézka ,,- v jednotlivych etapéch realizécie ...“ kapitoly Prilohy &é.1 sa meni a doplria
nasledovne:

— Vvjednotlivych etapach realizacie a uplatiiovania uzemneho planu v praxi musiia byt splnenae
nasledovnaé podmienkay v zmysle zakona ¢€.50/1976 Zb. o UP a SP (Uplné znenie 109/2008 Z.z.)
a zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu:

— investor / stavebnik si musi od pamiatkového uradu v jednotlivych stupfoch Uzemného
a stavebného konania vyziadat konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba atd.) z dbévodu, Ze stavebnou d&innostou resp. zemnymi pracami mébze dojst
k porudeniu dosial neevidovanych nalezov a nalezisk

— vlastnik NKP je pred zacatim obnovy povinny v zmysle § 32 ods.2 pamiatkového zakona
vyziadat' si rozhodnutie krajského pamiatkového uradu o zamere obnovy pamiatky

— vlastnik nehnutefnosti je pred zacatim novej stavby alebo Upravy stavby, alebo uUpravy
pozemku, ktora sa nachadza v pamiatkovom Uzemi, povinny vzmysle § 32 ods. 5
pamiatkového zakona vyziadat si rozhodnutie krajského pamiatkového uUradu o zamere
upravy nehnutelnosti v pamiatkovom uzemi

Na koniec kapitoly Prilohy é.1 sa dopifia nasledovny text:

Pre pamiatkové uzemie Pamiatkovej zony su spracované ,Zasady ochrany pamiatkovej zony
Marianka®, spracovatel Ing. arch. Viola Bajanikova a kol., PU SR Bratislava, rok 2000, ktoré pozaduju:

— zabezpedit trvalé udrziavanie dobrého stavu kulturnych pamiatok vratane ich prostredia
a vhodného spbésobu ich vyuzivania a prezentacie, ktory zodpoveda ich pamiatkovej hodnote
a technickému stavu

— uplatnit vo vztahu k pamiatkam poZiadavky na zachovanie charakteristickych pohfadov, siluet
a panoram dotknutych objektov

— chranit pédorysnu schému, Struktdru historického suboru a jeho urbanistické hodnoty a vazby,
siluetu historického suboru a jeho krajinarske zazemie, hlavné dominanty interiéru obce, chranené
pohlady na panoramu obce z intravilanu obce, ako aj z dialkovych pohladov

— chranit objekty dotvarajuce charakter Uzemia pamiatkovej zony, verejnu vyhradenu zelen
a archeologické nalezy a néleziska

— pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktiury zastavby

— podporovat’ kulturnu identitu obce

1.7. Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so
zretelom na udrZanie ekologickej stability

Odstavec ,,Navrhnut tieto opatrenia:“ kapitoly Prilohy ¢.1 sa meni nasledovne:

Navrhnut’ tieto opatrenia:

— pri vystavbe rodinnych domov uprednostnit budovanie zelenych vegetaénych plotov okolo
stavebnych pozemkov



— obmedzit rozsah zemnych prac, zachovat’ pévodny povrch terénu

—  vytvorit' biokoridory pre pohyb migrujucej zveri v spolupraci so Zahorskou Bystricou a NDS —
vystavba D4

— do podrobnejSej uUzemnoplanovacej dokumentacie, do uUzemnoplanovacich podkladov a do
projektovej dokumentacie pre Uzemné a stavebné konanie v plochach uréenych na novu
vystavbu — v8etky regulatné bloky — je potrebné zapracovat a nasledne realizovat tieto
ekostabilizacné opatrenia:

o nezasahovat do prvkov USES,

o limitom vyuZitelnosti pre vystavbu v dotyku s lesnymi porastami je okraj porastu lesa,
resp. NDV s ochrannym pasmom minimalne 10 m, v ochrannom pasme 10 m von od
okraja porastu nebude realizovany ziadny stavebny zamer (nanajvy$ dreveny
ohradovy plot),

o0 plochy osadit’ pévodnymi druhmi drevin a krov.

— do podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie, do uUzemnoplanovacich podkladov a do
projektovej dokumentacie pre Uzemné a stavebné konanie v plochach uréenych na novu
vystavbu — regulaéné bloky B — je potrebné zapracovat a nasledne realizovat tieto regulacné
opatrenia:

o vytvorit gzemnt—rezervd—pre funkEnd ulicnd stromovu a krikovu zelen bez kolizie
s podzemnymi alebo vzduSnymi vedeniami inzinierskych sieti

0 vytvorit gzemnd-rezerva—pre funkénu izolaénu stromovu a krikovu zeleri vsade tam,
kde dochadza k nezlucitelnosti obytnej funkcie sinymi funkciami (vyrobna alebo
dopravna funkcia)

— v podrobnejsich stupfioch Uzemnoplanovacej dokumentacie, v uzemnoplanovacich podkladoch
a v stuprioch PD zadefinovat zasady pre obnovu, revitalizaciu a rekonstrukciu krajinnej zelene

— navrhované priestory na vytvorenie polyfunkcnej krajinnej zelene — navrhovana liniova zelen
(dobudovanie prvkov USES, sprievodnej zelene cestnych komunikacii) riesit stromoradiami
s krikovym podrastom.

1.8. Zasady a regulativy starostlivosti o zZivotné prostredie

Za uvodnu vetu ,,Z hl'adiska ... zabezpedit tieto opatrenia“ do kapitoly Prilohy ¢&.1 sa dopiriaji
nasledovné regulativy:

— zabranit znedisteniu ovzduSia a hluku od dopravy budovanim zariadeni na znizenie rychlosti,
vhodnym vedenim komunikacii v terénnych zarezoch, resp. podurovinovo, budovanim terénnych
valov a protihlukovych stien

— pri vystavbe rodinnych domov uprednostnit budovanie zelenych vegetaénych plotov okolo
stavebnych pozemkov

— pri vystavbe rodinnych domov minimalizovat zemné prace

— zhodnotit' aktualnost radénového rizika a zhodnotit' potrebu ochrannych opatreni podla vyhlasky
MZ SR ¢. 528/2007 Z.z. ktororou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie
oziarenia z prirodného Ziarenia

— na ploche €.46 zriadit' verejné kompostovisko

V kapitole Prilohy ¢.1 sa rusi regulativ:




V kapitole Prilohy ¢.1 sa meni znenie regulativu:

Znenie regulativu:

sa nahradza novym znenim:

— dodrziavat regulativy min. podielu ozelenenia pléch v Uzemi v zmysle podkapitoly D.1.1. ,Zasady
a regulativy priestorového usporiadania®, min. podielu parkov a verejnej zelene, pléch pre
Sportové a oddychové aktivity v zmysle podkapitoly D.1.13. a zariadeni zakladnej obdianskej
vybavenosti v zmysle podkapitoly D.1.3.

1.9. Vymedzenie zastavaného uzemia

Text kapitoly Prilohy ¢.1 sa nemeni.

1.10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podla osobitnych predpisov

Text kapitoly Prilohy ¢.1 sa nemeni.

1.11. Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na
vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a
chranené c¢asti krajiny

Text odstavca ,,Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asandciu a
chranené casti krajiny“ kapitoly Prilohy ¢.1 sa meni nasledovne:

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

Mozno predpokladat, Ze k deleniu a scefovaniu pozemkov ddjde na vSetkych plochach vymedzenych
ako nové rozvojové plochy, najma v regulaénych blokoch B17, B23, B3, B4, B8 a B9. Na plochach
navrhovanych pre byvanie dbjde k scefovaniu a deleniu parciel z doévodu potreby vytvorenia
stavebnych pozemkov vhodnych rozmerov (Sirka x diZzka) a z dévodu vymedzenia vymedzenia ploch
pre verejnu zelen a verejné komunikacie. Na plochach navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie
predpokladdme najma scelovanie pozemkov vzhfadom na potrebu vytvorenia pléch vaésich
rozmerov.

Delenie a scelovanie pozemkov urCia podrobnejSie stupne UGzemnoplanovacej dokumentacie,
uzemnoplanovacie podklady a podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Marianka nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie ani nové plochy chranené &asti
krajiny.
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1.12. Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a
schvalit’ uzemny plan zény alebo urbanisticku studiu

Text kapitoly Prilohy ¢.1 sa meni nasledovne:

Pred povolovanim investi¢nej vystavby je potrebné pre uréené regulaéné bloky obstarat' podrobnejSie
uzemnoplanovaci podklady a tzemnoplanovacie dokumentéacie.

Uzemny plan zény je potrebné obstarat a schvalit pre regulaéné bloky B17, B23, B18, B3, B4, B8
a B9.

Urbanisticku Studiu je potrebné obstarat pre vSetky ostatné regulacné bloky byvania, s vymerou nad 1
ha, a na regulacné bloky ktorych miera zastavanosti v su¢asnosti nepresahuje 50 %.

Uzemné plany zén a urbanistické $tudie je potrebné spracovat na celé Gzemie reguladného bloku
vcelku.

Do textu Prilohy &.1 sa dopliria kapitola

1.13. Zasady a regulativy umiestnenia parkov, pléch zelene,
zariadeni pre sport a rekreaciu

Pre regulacné bloky B uréené na vystavbu s hlavnou funkciou ,byvanie“ sa pozaduje lokalizacia
parkov, ploch pre zelen, Sport a rekreaciu v podieli minimalne 15 % vymery novych rozvojovych uzemi
vyClenenych na funkciu byvania v ramci zmien a doplnkov €.01/2006. Plochy pre parky a zelen

v regulaénom bloku ¢. B23 je potrebné umiestnit centralne v ramci regulaéného bloku. Podiel parkov
s vysadbou stromov musi tvorit' min. 60 % z plochy pre parky, zelen, Sport a rekreaciu.

Relevantné plochy zelene pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:
— volne pristupné parky s vysadbou stromov a krikov

— volne pristupné travne plochy

Relevantné plochy Sportu a rekreacie pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:
— ihriska pre loptové Sporty

— viacucelové ihriska pre loptové Sporty

— ihriska a trasy pre in-line korculiarov a cyklistov

— detské ihriska s vybavenim

— kupaliska, vodné plochy a vodné toky na kupanie

— centra volného Casu

— centra pre ostatné druhy Sportov (jazdectvo, squash, bowling, badminton, tenis a pod.)

2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA
A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Text kapitoly Prilohy ¢.1 sa meni nasledovne:
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Zavazné Casti rieSenia su premietnuté do textovej a grafickej €asti nasledovne:

graficka ¢ast’ — vykres €. 10 Schéma zavaznych Casti (ZaD €. 01/2006) a nalozka na vykrese €.
10 Schéma zavaznych ¢asti (ZaD ¢. 02/2008)

textova €ast’ — kapitola &. D.1. (ZaD €. 01/2006): Zavazna Cast rieSenia a kapitola €. D.1.(ZaD ¢.
02/2008): Zavazna Cast rieSenia

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

navrhované cestné komunikacie (vratane rekonstrukcie existujucich komunikacii) = zavazné
(hlavné) trasy miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktary (nové + existujuce)

kompostovisko
navrhované peSie a cyklistické komunikacie
navrhované zariadenia a trasy elektrickej-siete inzinerskych sieti.
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PrehlPadna tabulka zavaznej regulacie

Oznac. Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy Regulativy Specifické
regulac. pléch zelene
bloku . . . . . . . .
Max. max. maxi- minimum | druh hlavna nepripustné funkcie min. podiel
intenzita vySka malna nespev- zastavby | (zavézna) pléch pre O¥
vyuZitia objektov | zasta- nenych funkcia parky, Sport,
regulacn | v vanost’ pléch / doplnkova verejnu zeleri
ého metroch ¢ stav. p c;f_n ova (%
bloku B K pozemku unkcia z celkovej
pozemku vymery reg.
bloku)
B 85 % 9,5m 20 % 80565 % | SRD byvanie v obcianska S{plati-Hen - druh zastavby je stanoveny
byvanie na Samo- RD vybavenost’ pre samostatne stojacimi  rodinnymi
y hrebeni statne S vysokymi narokmi | regaéné domami
SHEChY stojace na zasobovanie ) obmedzenie vymery stavebnych
L 4 tatickd rav a-B23) R .
6,5m rodinné Zlcjf'i(lggova a statickd dopravu pozemkov — min. 800 500-m’ reg-
na domy drobné vyrobné 15% bloku-B{okrem pbvodnychparciel)
rimse parky, prevadzky, ktoré su P .
strechy Sportoviska | zdrojmi — obmedzenie vymery stavebnych
znedistovania pozemkov — min. 1000 m? (50 %),
mctlerané ’o ddychové | ovzdusia min. 800 m2 (50%) v regula¢nych
2 ainizsi z6ny a prevédzky, ktoré blokoch B17 a B23
B ob&ianska | SY Zdrojmi hluku - je stanovené zastre$enie objektov
bodu vybavenost | vyroba - Sikmou symgtricému strechou so
pévodné priemyselna a sklonovm 30°-45" amin. jednym
ho polnohospodarska hreberiom
prilahléh s negativnymi a — obmedzenie zastavanej plochy 1
o terenu rusivymi vplyvmi objektu — max. 300 m*
sklady, skladky a - maximalna vy$ka plotov 1,7 m
plochy technickej I :
vybavenosti - odporucane su zelene ploty, resp.
nadlokalneho pozemky bez plotov
charakteru - maximélna dizka objektu 25 m
- podmienenie vystavby rodinnych
domov v reg. blokoch B4, B8, B9,
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B11, B17, B23 a B30 vystavbou
novej komunikacie (resp.rekonstruk
cia existujucej komunikacie) v stla-
de s prislusnymi STN a vystavbou
v8etkych IS (min. verejny vodovod,
verejnéa kanalizécia, verejny
plynovod a verejna elektricka siet)

- rovnaky sklon striech v ramci
Jednej lokality

- obmedzenie spdsobu vystavby
stavebnych pozemkov — v regula-
¢nych blokoch B20, B21, B22, B26,
B31, B32, B33 a B34 nie je mozné
narusit pévodnu parcelaciu, t. |.
vystavba je mozna len v prelukach,
resp. v zadnych traktoch
pozemkov, bez vzniku novych
komunikécii a bez dalSieho delenia
blokov

ov 85% 9,5m 40% 30% obc¢ianska vyroba - - obmedzenie zastavanej plochy 1
odianska na vybavenost’ | priemyselna a objektu — max. 500 m?
, hrebeni polnohospodarska - ow
vybavenost strechy s negativnymi a - maximalna vy$ka plotov 1,7 m
6151 ru8ivymi vplyvmi
na sklady, skladky a
rimse plochy technickej
strechy vybavenosti
nadlokélneho
charakteru
VS 85% 9,5m 50% 20% vyroba byvanie - obmedzenie zastavanej plochy 1
roba na (nepolnoh.) | . . wroba objektu — max. 500 m’
2 skladové hrebeni a sklady
hosp strechy
6,5m
na
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rimse

strechy
S - 9,5m 10% 30% Sport byvanie —  obmedzenie-zastavanej-plochy
< na , < g %ebjektuima;%,’_lémg
Sport [ \C/f}r/Lrlcf)f())?/)(vsetkych
strechy
Sklady, skladky a
5:35 - plochy technickej
P vybavenosti
strechy
RK 85% 9.56-m 10% 60 55% rekreécia priemyselnéa — obmedzenie zastavanej plochy
" v vy . . 2
rekredcia v By v krajine a Zivocisna vyroba 1 objektu — max. 26 m
krajine na byvanie
hrebeni
strechy
DP i 6,5m 10% 10% plochy vSetky ostatne — obmedzenie-zastavanej-plochy
. dopravného | funkcie (okrem 1-objektu—max—25-m°
dopravné b ] islusnéh
lochy vybavenia | prislusného
p verejného
technickéo
vybavenia
nevyhnutného pre
obsluhu tzemia a
suvisiacich
prevadzok sluzieb)
OoP - 0,0m 0% 0% orna pbda vSetky ostatné
ma funkcie (okrem
oma TTP, vratane
pbda

travnych neuZitkov
a neobhospodarov
anej
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polnohospodarskej
pddy, lesov a NDV,

vodnych pléch
a tokov,
nevyhnutného
prevadzkového
vybavenia
Z0 85% 0,0m 0% (pre | 0% (pre zahradkova | priemyselna — obmedzenie zastavanej plochy
Zahradkar- (pre Z02, 202, osada a Zivocisna vyroba 1 objektu — max. 25 35 m’
ske a 202 203, 203, byvanie
chatové Z03, Z04, Z04,
Z04, Z08) Z08) obcianska
B Z08) vybavenost’
20% 6065% y
6,5m (pre (pre
(pre ostatné | ostatné
ostatné | ZO) Z0)
Z0)
Z - 6,5m 5% 80 90% zeleri byvanie - obmedzenie zastavanej plochy 1
= parkova, . « objektu — max. 25 35 m?
zeleri L vyroba (v8etkych
parkova liniova, . druhov)
liniova, brehove ,
bre hO\;é porasty sklady, sk/adky a
porasty plochy techr_wcke/
vybavenosti
velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu
C i 6,5m 10% 70% cintorin byvanie - ebmed%enm—zastaganeholeehy
Speciélna vyroba (vSetkych Fobjektu—max—25-m
zelen, druhov)
cintoriny

Sklady, skladky a
plochy technickej
vybavenosti

velkokapacitné
zariadenia
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maloobchodu

LP
lesoparky

0,0m

0%

lesoparky

byvanie

vyroba (v8etkych
druhov)

Sklady, skladky a
plochy technickej
vybavenosti

velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu

lesy

0,0m

0%

lesy

vSetky ostatné
funkcie (okrem
NDV, travnych
porastov, vodnych
pléch a tokov,
pesich

a cyklistickych tras)

™
tazba

nerastnych
surovin

0,0m

0%

tazba
nerastnych
surovin

vSetky ostatné
funkcie (okrem
prislusného doprav.
a tech. vybav.)
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